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1 Zakladné udaje

1.1.Dévody pre obstaranie Zmien a dopinkov &. 6 UPN - O Strazne

Uzemny plan obce Strazne bol spracovany Ing. arch. Evou Macakovou vr. 2007. Zmeny adoplnky UPN -
O Strazne €. 6 boli objednané obcou Strazne, spracovatelkou ZaD €. 6 je URBA s.r.0., Ing. arch. Eva Magakova.
Odborne spdsobilou osobou pre obstaravanie UPD a UPP Zmien a doplinkov UPN — O ¢&. 6 je RNDr. Peter Bohus.

1.2.Vyhodnotenie doterajSieho tizemného planu obce

Obec Strazne ma spracovany Uzemny plan obce roku 2007, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom
uznesenim ¢. 5/2007 dna 30. 07. 2007. Od roku 2007 bolo k UPN spracovanych 5 zmien a doplnkov.

Pri prehodnoteni UPN obecnym zastupitelstvom v decembri 2022 bolo rozhodnuté, Ze obec na zaklade poziadaviek
na nové funkéné vyuZitie plochy obcianskej vybavenosti si obstara zmeny a doplnky €.6.

1.4.Hlavné ciele rieSenia zmien adopinkov ¢€.6, vymedzenie jednotlivych lokalit aich
charakteristika

lokalita Popis zmen
ey i pis zmeny

6a | Bytovy dom Navrhuje sa plocha zmena funkéného vyuzitia plochy ob¢ianskej vybavenosti na
plochy bytovych domov na pozemku s parc. €. KN C 93/1 v centre obce.

Pbvodna navrhovana funkénd plocha: plochy obCianskej vybavenosti

Navrhovana funkéna plocha: plochy bytovych domov

Zmeny sa premietnu do vykr. €. 3a 4

6b | Verejné Navrhuje sa plocha zmena funkéného vyuZitia plochy ob ianskej vybavenosti na
priestranstvo plochy bytovych domov na pozemku s parc. €. KN C 93/1 v centre obce.

Pbvodna navrhovana funkéné plocha: plochy rodinnych domov

Navrhovana funkéna plocha: plochy verejnych priestranstiev

Zmeny sa premietnu do vykr. €. 3,4 a6

2 RieSenie Zmien a doplnkov uzemného planu obce
2.5.Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Néavrh

= plochy bytovych domov st navrhnuté na Hlavnej ulici na ploche obcianskej vybavenosti (byvala Jednota).
Zastavana plocha objekiu je 412 m2, plocha pozemku 1434 m2. V bytovom dome budui 4 bytové jednotky. Nad
jestvujucim 1 podlaznym objektom je mozné zrealizovat eSte 1 podiaZie.

= plochy obCianskej vybavenosti - verejné priestranstvo na kultirno — spoloéenské podujatia — napr. festivaly, su
navrhnuté na Ruzovej ulici na ploche 345 m2,

SPRIEVODNA SPRAVA Strana 3z 6



ZMENY A DOPLNKY &. 6 UPN — O STRAZNE 01/2023

2.7.Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou, vyroby a
rekreacie

2.7.1.Byvanie

Navrhom bytového domu sa zvysi celkovy poCet navrhovanych a jestvujucich bytov v obci z 254 na 258 a
navrhovany pocet obyvatelov zo 760 na 774.

Néavrh poctu bytového fondu:

ukazovatel r.2 001 r.2020 2030
podet obyvatelov 696 760 774
podet trvale obyv. bytov 184 254 258
osoby /byt 3,8 3,0

Navrh byt. fondu podfa Clenenia na byt. domy, rodinné domy a ostatny bytovy fond

pocet bytov Ubytok novonavrhované spolu bytovy fond
sucasny stav bytového fondu | byty k roku 2020 k roku 2020
asanéciou
a zmenou rekonstr. |  Nové
funkcie a
rozostav
ané
v rodinnych domoch 177 57 234
v bytovych domoch 6 812 14 18
ostatné 1 1
v neobyvanych rod. domoch 23 23 - 5 5
spolu 207 23 - 7074 254- 258

Pozn. v podte bytovych jednotiek je zapoCitany aj 1 RD navrhnuty v ZaD &.5.

2.7.2.0béianske vybavenie
2.7.2.2 Kultara
Navrh

- vcentre obce sa navrhuje verejné priestranstvo, na ktorom budl usporiadané rézne kulturno - spoloéenské
podujatia a festivaly s pouzitim skladacieho podia a lavic. Navrhovana plocha priestranstva je 345 m2. Pri
tychto podujatiach budu zabezpecené sociélne zariadenia v objekte Kulturneho domu.

212. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava a dopravné zariadenia

2.12.1.4 Parkovacie a odstavné plochy
Parkovacie plochy pre bytovy dom budu rieSené na ploche bytového domu v poéte 6 parkovacich miest.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

2.12.2.1 Zasobovanie vodou

Obec StraZne je zasobovana pitnou vodou z Botanského skupinového vodovodu. Objekt navrhovaného bytového
domu (byvalého objektu Jednoty) je napojeny na skupinovy vodovod.
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2.12.2.2 Kanalizacia

Z hladiska poziadaviek ochrany vod pred znecistenim riesit odvadzanie splaSkovych, osobitnych a inych véd

z navrhovanej zastavby prostrednictvom verejnej kanalizacie, do doby realizacie verejnej kanalizacie zachytavat
odpadové vody vo vodotesnych zumpach. Obsah zimp v sulade s § 36 ods. 3 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v
zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) zneskodriovat v Cistiarni odpadovych vod.

215. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov na
nepofnohospodarske tcely

Organ ochrany polnohospodarskej pody v zmysle zakona 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon &. 220/2004
Zz.0 ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pddy v zneni neskorSich predpisov zabezpeéuje ochranu
najkvalitnejSej pody v katastralnom uzemi obce.

V katastralnom Gzemi obce Strazne su najlepSie BPEJ: 0306002, 0308002, 0311002, 0312003, 0328004.

Zaber €. 27

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom uzemi Strazne, v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuté verejné priestranstvo.

Lokalita sa nachadza na sukromnych pozemkoch na pofnohospodarskej pdde BPEJ 0359201/7.sk. - 0,00285 ha
ana nepolnohospodarskej péde - 0,0060 ha.

V lokalite nie st vykonané investi¢né zésahy — melioracie.

Celkovy zaber pody je 0,0345 ha.

Lokality navrhované na zaber k vyhladovému roku 2 030:

Prehl'ad stavebnych a inych zdmerov na polnohosp. péde Strazne v zastavanom tzemi k 1. 1. 1990
\Ilg'/l:l; fi:; Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody § g \g g
2 ® o 2 © g
g g z toho £ S
{3} N —
s @ s - 3
® £ ) < o —_ alt.
El % S spolu spolu 2o S .éﬁ oo 8 g%
« S o S o > 0 o N >
N £ e () =38
= =
27 Strazne 00-03-45 | 00-02-85 | 00-02-85 - 0359201/7 00-02-85 00-00-60
SPOLU 00-03-45 | 00-02-85 | 00-02-85 - 00-02-85 00-00-60

Rekapitulacia
Lokality navrhované na nepolnohospodarske vyuZitie

V zastav. Uzemi Mimo zastav. Uzemie Celkom

Zaber pody celkom 00-03-45 - 00-03-45
z toho PP 00-02-85 - 00-02-85
Nepolnohosp. pbda 00-00-60 - 00-00-60
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3 Zavazna ¢ast' Zmien a doplnkov uzemného planu obce Strazne ¢€.6
(kapitoly zmenené a dopinené)

Tenké pismo - platny text UPN — O Strazne
Fialové pismo - doplneny text v ZaD ¢.6

Bod 2. sa doplfia:

2,

Uréenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujicich podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch
a intenzitu ich vyuzitia

bytové zastavba

9.23.

1.

11.22.

pripustné funkéné vyuZitie pléch je byvanie v bytovych domoch s verejnou zelefiou, zariadenia pre
maloobchod, detské ihriska, Sportové plochy, administrativa

obmedzené funkéné vyuzitie pléch su okrasna a uzitkovad zahradka, maloobehed;-Sportovéplochy;

ekologicky nezavadné Zivnostenské a remeselnicke prevadzky sliZiace pre obsluhu tohoto Uzemia
(kadernictvo, krajéirstvo a pod) detské-ihriska, Sportovéplochy

zakézané funkéné vyuzitie ploch su drobnochov v ramci drobnych stavieb, skladové zariadenia, zariadenia
na spracovanie a vykup pofhohospodarskej produkcie, komertné zahradnictva, servisy, garaze
mechanizmov, vyrobné zariadenia a dalSie, ktoré nie s uvedené ako pripustné a obmedzené.

koeficient zastavanosti je max. 0,33 koeficient podlaznosti max. 0,66

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu
a na chranené casti krajiny
plocha pre verejné priestranstvo

Zoznam verejnoprospesnych stavieb
verejné priestranstvo
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