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1 Zakladné udaje

1. 1.Dévody pre obstaranie Zmien a doplinkov &. 5 UPN - O Strazne

Uzemny plan obce Strazne bol spracovany Ing. arch. Evou Ma&akovou vr. 2007. Zmeny adoplnky UPN -
O Strazne €. 4 boli objednané obcou StrdZne vramci pripravy realizdcie  néjomného bytového domu.
Spracovatelkou ZaD €. 5 je URBA s.r.0., Ing. arch. Eva Magakova.

Odborne spdsobilou osobou pre obstaravanie UPD a UPP Zmien a doplnkov UPN — O €. 5 je RNDr. Peter Bohus.

1.2.Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu ohce

Obec Strazne ma spracovany Uzemny plan obce roku 2007, ktory bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom
uznesenim €. 5/2007 dia 30. 07. 2007. Od roku 2007 boli k UPN spracované 4 zmeny a doplnky.

Pri prehodnoteni UPN obecnym zastupitelstvom v decembri 2017 bolo rozhodnuté, Ze obec na zaklade poziadaviek
na noveé funkéné vyuzitie niektorych pléch si obstara zmeny a doplnky ¢&.5.

1.4.Hlavné ciele rieSenia zmien adoplnkov ¢€.5, vymedzenie jednotlivych lokalit aich
charakteristika

¢. : .
lokalit P

2m. okalita opis zmeny

5a Rodinny dom Navrhuje sa plocha pre rodinny dom na pozemku v obytnej zastavbe, kde v
schvalenom UPN su navrhnuté plochy pre Sport a verejnu zelen na pozemku
s parc. €. 8,9,10/1 a 10/2.
Povodné navrhované funkéna plocha: plochy Sportu a verejnej zelene
Navrhovana funkéna plocha: vidiecka obytna zastavba nizkopodlazna
Zmeny sa premietnu do vykr. €. 4 a 6

5b Bar Navrhuje sa bar v objekte rodinného domu v obytnej zastavbe na pozemkoch
s parc. €. 40/4, 40/5 a 40/6.
Povodng navrhovana funkénd plocha:  plocha vidieckej obytnej zéstavby
nizkopodlaznej
Navrhovana funkéné plocha: plocha obéianskej vybavenosti
Zmeny sa premietnu do vykr. €. 4

5¢c Parkovisko Meni sa Cast navrhovanej plochy pre rodinny dom na parkovisko pre navrhovany
bar na pozemkoch s parc. €. 38/3 a 38/4.
Povodna navrhovana funkénéd plocha: navrhovand plocha vidieckej obytnej
zastavby nizkopodlaznej
Navrhovana funkéné plocha: plochy dopravy
Zmeny sa premietnu do vykr. €. 4 a 6

5d Park I. Na ploche medzi materskou $kolou a bytovkou sa navrhuje park na pozemku
s parc. €. 101/1.
Pévodna navrhovana funkéna plocha: plocha ob&ianskej vybavenosti
Navrhovana funkéné plocha: plocha verejnej zelene
Zmeny sa premietnu do vykr. €. 4
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5e Garaze Medzi bytovkou a navrhovanym parkom sa navrhuju garaze pre byty v jestvujucej
bytovke na pozemku s parc. ¢. 101/1.

Povodna navrhovand funkénd plocha: plochy obcianskej vybavenosti bytovych
domov

Navrhovana funkéna plocha: plochy vyroby a technickej vybavenosti

Zmeny sa premietnu do vykr. €. 4

5f Park Il. Navrhuje sa park na ploche byvalého modiara, ktory je uz vySe 10 rokov vyschnuty
na pozemku s parc. €. 276. Plocha, aj ked uZ neplnila funkciu mociara ani v
dobe spracovania UPN, bola ponechana v povodnej funkcii z dévodu odakéavania
obnovy pévodnych biotopov, ktora v§ak nenastala. . Podmienkou realizacie parku je
odsuhlasenie projektovej dokumentacie na park Spravou CHKO Latorica.

Pbvodna navrhovana funkénd plocha: : plochy modiara

Navrhovana funkéné plocha: plochy verejnej zelene

Zmeny sa premietnu do vykr. €. 4 a 6

5 Zmeny v zavazne Dopifia sa funkéné vyuzitie ploch v bode 2.5. zavaznej Gasti UPN
Casti UPN

2 RieSenie Zmien a doplnkov uzemného planu obce
2.5.Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Névrh

= plochy verejnej zelene su navrhnuté na Ruzovej ulici pri materskej Skole a na jej severozdpadnom konci na
ploche vyschnutého mociara

= plochy gardZi su navrhnuté medzi bytovym domom a navrhovanou verejnou zelefiou na Ruzovej ulici
= plocha obcianskej vybavenosti - bar s parkoviskom su navrhnuté na Hlavnej ulici

= pre bytovy dom na RuZovej ulici je navrhnuta plocha pre garaze

2.11.  Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Lokalita mociara v zapadnej Casti zastavaného uzemia sa navrhuje na verejnu zelen - park Il.
RieSeny modiar je vyschnuty, na lokalite rastu viby z naletu. Lokalita v ramci UPN nebola hodnotené ako
genofondova plocha, ani prvok izemného systému ekologickej stability.

2.11.11 Navrh opatreni a nahradna vysadba

V zastavanom Uzemi obce navrhujeme:

= v lokalite Park II. realizovat len nevyhnutny vyrub stromov a to na zaklade suhlasu prislusného orgdnu OPaK

212.  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2121. Doprava a dopravné zariadenia

2.12.1.4 Parkovacie a odstavné plochy

Parkovacie plochy pre bytovy dom na Ruzovej ulici budu rieSené 10 garazami.

Parkovacie plochy pre bar na Hlavnej ulici budu rieSené na Hlavnej ulici vedla navrhovaného baru v pocte 20
parkovacich miest.
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2.15. Vyhodnotenie perspektivnheho pouzitia pol'nohospodarskej pody a lesnych pozemkov na
nepolnohospodarske ucely

Organ ochrany polnohospodarskej pddy v zmysle zakona 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon ¢&. 220/2004
Z.z.0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov zabezpeduje ochranu
najkvalitnejSej pody v katastralnom Uzemi obce.

V katastralnom uzemi obce Strazne su najlepsie BPEJ: 0306002, 0308002, 0311002, 0312003, 0328004.

Zaber €. 26

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi Strazne, v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuta verejna zele.

Lokalita sa nachadza na obecnych pozemkoch na nepolnohospodarskej pode- vodnej ploche — 1,28 ha.
V lokalite nie su vykonané investicné zasahy — melioracie.

Celkovy zaber pody je 1,28 ha.

Lokality navrhované na zaber k vyhladovému roku 2 030:

V zast. Uzemi mimo zastav. Uzemie celkom
Kr. 2030 kr.2030
zaber celkom 1,28 - 1,28
z toho PP - - -
nepolnohosp.pdda 1,28 - 1,28

Zmena navrhovaného funkéného vyuzivania odsuhlasenych lokalit:

Vlokalite €. 2 (vykr. ¢. 6) odsthlasenej podla § 7 zakona o ochrane PP Krajskym pozemkovym dradom v Kosiciach
v schvalenom UPN - O na ucely rodinnych domov, navrhujeme z celkovej odsuhlasenej plochy 0,53 ha PP v
lokalite 2a zmenu funkéného vyuZitia na parkovisko plochu 0,1 ha polnohospodarskej pédy BPEJ 0308002, 5. sk.

V lokalite €. 10 (vykr. €. 6) odsuhlasenej podla § 7 zakona o ochrane PP Krajskym pozemkovym tradom v KoSiciach
v schvalenom UPN - O na el $portu, zelene a obgianskej vybavenosti, navrhujeme z celkovej odsuhlasenej plochy
0,8 ha (z toho 0,35 ha PP) zmenu funkéného vyuzitia na rodinny dom v lokalite 10a plochu 0,09 ha
polnohospodarskej pody BPEJ 0308002, 5. sk. a 0,1 ha polnohospodarskej pody, v lokalite 10b plocha 0,14 ha
polnohospodarskej pody BPEJ 0308002, 5. sk. je navrhnuté na zruenie zaberu.

V Zmenach a doplnkoch &. 5 UPN - O Strazne nie st navrhnuté Ziadne zabery lesnych pozemkov.
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3 Zavazna ¢ast' Zmien a doplnkov tzemného planu obce Strazne €.5
(kapitoly zmenené a doplnené)

Tenké pismo - povodny text UPN — O Strazne
Zelené pismo - doplneny text v ZaD €.5

Bod 2. sa doplfia:

2.

Urcenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch
a intenzitu ich vyuzitia

vidiecka obytna zastavba nizkopodlazna

2.11

212

213

214

2.2

pripustné funkéné vyuZitie ploch je byvanie v rodinnych domoch s okrasnou zahradkou, UZitkova zéhrada
a drobnochov v rdmci drobnych stavieb, zariadenia pre maloobchod, ekologicky nezavadné zivnostenské a
remeselnicke prevadzky sluZiace pre obsluhu tohoto Uzemia (kadernictvo, krajCirstvo a pod), detské ihriska,
Sportové plochy, bazény

obmedzené funkéné vyuzitie pléch su socialne, kultirne, administrativne a zdravotné zariadenia, komeréné
zahradnictva,

zakazané funkéné vyuzitie pléch sl skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup
polnohospodarskej produkcie, servisy, gardze mechanizmov, hygienicky zavadna vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,3 koeficient podlaznosti max. 0,6

plochy obCianskej vybavenosti

2.2.1

222
223
224

2.7

pripustné funkéné vyuzitie su Skolské, zdravotné a kultirne zariadenia, administrativa, nevyrobné sluzby,
maloobchod, velkoobchod, Sportové zariadenia, zatravnena plocha s vysadbou stromovej a krovitej zelene,
vodné plochy

obmedzené funkéné vyuZivanie ploch servisy, garaze mechanizmov, byvanie

zakézané funkéné vyuZivanie pléch je vyroba

koeficient zastavanosti je max. 0,5, koeficient podlaznosti max. 1,0

plochy verejnej zelene

271,
272.

2.7.3.
2.74.

2.5

pripustné funkéné vyuzitie je zatravnend plocha s vysadbou stromovej a krovitej zelene a okrasnych rastlin
— parkova zelen, zelef vodnych tokov, oddychové plochy s lavickami

obmedzené funkéné vyuzivanie pléch je plochy pre loptové hry, detské ihriska chodniky, ihriska pre deti,
drobnd architektara lavicky, fontany, studne, vodné plochy

zakazané funkéné vyuzivanie ploch je stavby pre byvanie, vyrobu, ob&iansku a technicku vybavenost
koeficient zastavanosti je max. 0,0

plochy garazi

2111,
2.11.2.
2.11.3.
2.114.

pripustné funkéné vyuzitie je gardZovanie mechanizmov, aut

obmedzené funkéné vyuzivanie pléch je pristupova komunikacia, siete technickej vybavenosti, trafostanice
zakazané funkéné vyuZivanie ploch su vSetky funkcie, ktoré nie su vymenované v bodoch 2.11.1. a 2.11.2,,
koeficient zastavanosti je max. 1,0, koeficient podlaznosti max. 1,0
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