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1 Zakladné daje

1. 1.Ddvody pre obstaranie Zmien a doplnkov &. 3 UPN - O Strazne

Uzemny plan obce Strazne bol spracovany Ing. arch. Evou Ma&akovou vr. 2007. Zmeny adoplnky UPN -
O Strazne €. 4 boli objednané obcou StrdZne vramci pripravy realizdcie  néjomného bytového domu.
Spracovatelkou ZaD €. 4 je URBA s.r.o., Ing. arch. Eva Macakova.

Odborne spdsobilou osobou pre obstaravanie UPD a UPP Zmien a doplnkov UPN — O €. 3 je RNDr. Peter Bohus.

1.2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu obce

Obec Strazne méa spracovany Uzemny plan obce roku 2007, ktory bola schvaleny Obecnym zastupitelstvom
uznesenim €. 5/2007 dia 30. 07. 2007. Od roku 2007 boli k UPN spracované 3 zmeny a doplinky.

V UPN, ani v jej zmenach a doplnkoch neboli navrhnuté plochy pre nové bytové domy, z toho dévodu obec pristipila
k obstaraniu zmien a a doplnkov €. 4., kde st navrhnuté plochy byvania v bytovom dome namiesto pléch byvania v
rodinnych domoch.

2 RieSenie Zmien a doplnkov uzemného planu obce
Vymedzenie rieSeného Uuzemia a jeho geograficky opis

RieSené Uzemie obce je vymedzené parcelou C 877/55 (ornéd pdda) a parcelou €. 877/54(zastavana plocha).
Pozemok je ohrani¢eny cestou lll. tr v smere do Velkého HoreSa na severe a hospodarskym dvorom na vychode,
z juhu plochou rodinného domu a z vychodu miestnou komunikaciou.

2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti izemného planu regionu

Zastupitelstvo KoSického samospravneho kraja uznesenim ¢. 510/2017 prijatym na svojom 23. zasadnuti, diia 12.
juna 2017 podfa § 8 ods. 1 a § 11 ods. 2 pism. a) a c¢) zékona €. 302/2001 Z. z. 0 samosprave vysSich uzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a podla § 27 ods. 2 a § 31 zakona €. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na VSeobecne zavaznom nariadeni KoSického
samospravneho kraja (VZN KSK) ¢&. 18/2017, ktorym sa vyhlasili Zmeny a doplnky 2017 zavaznej ¢asti Uzemného
planu velkého Uzemného celku Kosicky kraj. V zmysle Upiného znenia VZN KSK &. 18/2017 sa upravuje a dopifia
kapitola €. 2.2. Vazby vyplyvajuce zo zavaznych Casti uzemného planu regiénu nasledovne:

2. V oblasti osidlenia, usporiadania uzemia a sidelnej Struktury
2.15.  odporovat budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej hierarchizovanej sidelnej Struktary
2.15.3. podporovat ako rozvojoveé osi tretieho stupna:

- zemplinsku rozvojovii os Kosice — Slovenské Nové Mesto — Krafovsky Chimec — Cierna nad Tisou,

2.21.  vytvarat podmienky pre udrzanie a ozivenie stagnujiceho a upadajuceho vidieckeho osidlenia
v priestoroch:

2.21.4. oblast Slovenské Nové Mesto — Kralovsky Chimec — Cierna nad Tisou,

5.V oblasti usporiadania Uzemia z hfadiska ochrany kultirneho dediCstva, ekoldgie, ochrany prirody,
prirodnych zdrojov a starostlivosti o krajinu a tvorby krajinnej Struktary

5.10. v chrénenych Uzemiach (eurdpska sustava chranenych izemi NATURA 2000 vratane navrhovanych,
narodna sustava chranenych tuzemi, chranené Uzemia vyhlasené v zmysle medzinarodnych dohovorov),
v prvkoch prirodného dedi¢stva UNESCO, v NEOCENT, v biotopoch eurépskeho vyznamu, narodného
vyznamu a v biotopoch druhov eurdpskeho a narodného vyznamu zosuladit vyuzivanie tzemia s funkciou
ochrany prirody a krajiny s ciefom udrZania resp. dosiahnutia priaznivého stavu druhov, biotopov a Casti
krajiny,

5.13.  identifikovat stresové faktory v izemi a zabezpedit ich eliminaciu:
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5.13.3 vytvarat podmienky pre prednostnu realizaciu verejného technického vybavenia v urbanizovanych
priestoroch

518.  reSpektovat pri umiestfiovani ¢innosti do Uzemia zaplavové a zosuvné Uzemia, realizaciou vhodnych
opatreni dosiahnut obmedzenie alebo zmiernenie ich pripadnych negativnych vplyvov,

5.19.  zachovat prirodzené inundacné Uzemia vodnych tokov mimo zastavanych Uzemi obci na transformaciu
povodriovych prietokov pogas povodni.

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

6.4. dopravné siete a zariadenia TEN-T alokované a planované v trasach pripravovanych multimodéalnych
koridorov a ich vetiev

6.4.1. prioritna os zapad — vychod Ceska republika — Zilina — Kosice — Zahor/Cierna nad Tisou — Ukrajina
lokalizované pre cesty a konvencéné Zelezni¢né trate sieti TEN-T,

6.5. reSpektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurépskych dohdd (AGR, AGC, AGTC)
6.5.2.  koridory konvencnych trati a zariadenia ZelezniCnej a kombinovanej dopravy:
- E 40 Zilina - Kosice - Cierna nad Tisou - Ukrajina
6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infraStruktury
6.18. v oblasti rozvoja zelezni¢nej dopravy chranit priestory pre:

6.18.1. Zelezni¢ny dopravny koridor hlavného magistralneho tahu Zilina — Kosice — Cierna nad Tisou
na modernizaciu Zelezni¢nej trate na rychlost 120 — 160 km/hod.,

II. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su tieto:
2. Zelezniéna doprava

2.1. modemizécia Zelezniénej trate hlavného magistralneho tahu Zilina - Kosice - Cierna nad Tisou na rychlost
120 - 160 km/hod.

cesta C. I/79 v Usekoch preloZiek SeCovska Polianka - Dvorianky (napojenie na dialnicu D1) - obchvat sidiel Hriadky,
Dvorianky, VojCice, Milhostov - TrebiSov, Cerhov, Slovenské Nové Mesto, SvatuSe - Kralovsky Chimec - Cierna
- Statna hranica s Ukrajinou

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
V navrhovanej lokalite sa nahradzaju plochy rodinnych domov so 4 RD plochami bytovych domov.
Navrh

= plochy pre bytové domy sa navrhuju juzne od cesty ll. tr. zdpadne od arealu hospodarskeho dvora. V lokalite sa
navrhuje jeden 3 podlazny bytovy dom s 8 bytovymi jednotkami
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Priestorové usporiadanie novych lokalit byvania

Nové lokalita RD a rozpty!

maximalny pocet bytovych jednotiek

60 56

maximélna podlaznost

2 nadzem. podlazia a obytné podkrovie

velkost pozemku

900 - 1000 m?

Sirka stavebného priestoru

min. 11 m od osi pristupovej komunikécie

Sirka uliCného priestoru

12 m

doporucéené vyuZitie

Vidiecka obytna zastavba nizkopodlazna

podmieriujuce regulativy

vystavba kompletnej technickej vybavenosti,
vystavba za ochrannym pasmom VN vedenia — 10 m
od osi vedenia

Lokalita bytového domu

maximalny pocet bytovych jednotiek

8

maximalna podlaznost

3 nadzem. podlazia

velkost pozemku

0,58 ha

Sirka stavebného priestoru

min. 18,5 m od osi cesty Ill. tr.

a 12 m od osi pristupovej komunikacie

doporucené vyuZitie

Bytové vystavba

podmiefiujuce regulativy

Napojenie na jestvujucu technicku vybavenost

2.7. Navrh riesSenia byvania, ob¢éianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreécie

2.7.1.Byvanie

Navrhom bytovych domov sa zvysi celkovy poCet navrhovanych a jestvujucich bytov v obci z 250 na 253 a

navrhovany pocet obyvatelov zo 750 na 753.

Névrh po¢tu bytového fondu:

ukazovatel r. 2001 r.2020
pocet obyvatelov 696 #508 759
pocet trvale obyv. bytov 184 250 253
osoby /byt 3,8 3,0
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Néavrh byt. fondu podla ¢lenenia na byt. domy, rodinné domy a ostatny bytovy fond

pocet bytov Ubytok novonavrhované spolu bytovy fond
sucasny stav bytového fondu | byty k roku 2020 k roku 2020
asanéciou
a zmenou rekonstr. | Nové
funkcie a
rozostav
ané
v rodinnych domoch 177 60 56 23+ 233
v bytovych domoch 6 8 614
ostatné 1 1
v neobyvanych rod. domoch 23 23 - 65 65
spolu 207 23 - 60 69 250 253

2.10.Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiiami
RieSené zmeny a dopinky si nevyZaduju zmeny v rieSeni zaujmov obrany $tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred
povodiami.

212.  Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

212.1. Doprava a dopravné zariadenia

2.12.1.4 Parkovacie a odstavné plochy
Parkovacie plochy pre bytovy dom budu rieSené v ramci areélu bytového domu v pocte 8 parkovacich miest.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

2.12.2.1 Zasobovanie vodou

Obec StraZne je z&sobovana pitnou vodou z Botanského skupinového vodovodu. Navrhovany bytovy dom
navrhujeme napojit na skupinovy vodovod.

2.12.2.2 Kanalizacia

Z hladiska poZiadaviek ochrany vod pred zne€istenim rie$it odvadzanie splaskovych, osobitnych a inych véd

z navrhovanej zastavby prostrednictvom verejnej kanalizacie, do doby realizacie verejnej kanalizacie zachytavat
odpadové vody vo vodotesnych Zumpach. Obsah Zump v sulade s § 36 ods. 3 zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v
zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) zneSkodriovat v Cistiarni odpadovych vod.

2.12.2.3 Vodné toky a plochy

Névrh

- Zhladiska technicko — prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a protipovodriovej ochrany riesit
v navrhovanych lokalitach opatrenia na zdrzanie povrchového odtoku dazdovych véd zo spevnenych pléch
(z komunikécii, spevnenych pléch, a striech rodinnych domov a inych objektov v drovni min. 60 %
z vypoCtového mnozstva pre navrhovy dézd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo
k zhorSeniu odtokovych pomerov v recipiente.

- Zéaroven realizovat opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena kvalita vody
v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
(vodny zakon) v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podfa § 9.

2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

2.13.5. Radonové riziko
Katastralne Uzemie Strazne spada do nizkeho radénového rizika.

SPRIEVODNA SPRAVA Strana 6z 8



ZMENY A DOPLNKY &. 4 UPN — O STRAZNE 09/2017

214. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich
priestorov

V katastralnom Uzemi obce sa nachadza lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,strazne — $trkopiesky a piesky” pre
Statny geologicky ustav Dionyza Stira Bratislava.

Juzna Cast katastra leZi v navrhovanom prieskumnom uzemi N20/09 - Strézne; geotermélne energie (GEO -
SEARCH 3, s.r.o., Kosice)

Uvedené loziska a (izemia st zapracované do schvaleného UPN.

215. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov na
nepofnohospodarske Ucely

Organ ochrany polnohospodarskej pddy v zmysle zékona 57/2013 Z.z., ktorym sa meni a dopifia zakon ¢&. 220/2004
Z.z.0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov zabezpeduje ochranu
najkvalitnejSej pody v katastralnom uzemi obce.

V katastralnom Uzemi obce StraZne su najlepSie BPEJ: 0306002, 0308002, 0311002, 0312003, 0328004.

RieSené Uzemie sa nachddza na bonitovanej pddno - ekologickej jednotke 0308002, 5. sk. , ktora patri v rdmci
katastra medzi najlepsie.

Zdévodnenie navrhu:

Tato lokalita bola navrhnuta na zmenu funkéného vyuzitia z pléch rodinnych domov na plochy bytovych domov z
dévodu potreby riesit bytovu problematiku mladych rodin, ktoré nemaji moznost riesit byvanie. Obec disponuje
touto plochou vhodnou pre vystavbu bytového domu (pozemok je v $tadiu kipy od stkromného viastnika, iny
vhodny pozemok v obci nie je mozné v sugasnosti odkupit). Cast riesenej lokality (0,23 ha) je v schvalenom UPN
navrhnuta na byvanie formou rodinnych domov (Cast zaberu €. 2), Cast je zastavanou plochou (0,1 ha) a plocha 0,25
je navrhnuta na perspektivne pouzitie PP na nepolnohospodarske Ucely v tychto zmenach a doplnkoch UPN - O.

Z celkovej funkénej plochy 0,58 ha bude zastavana plocha objektom bytového domu, a spevnenymi plochami max.
0,08 ha, zvySna plocha bude obytnou zelefou, resp. vyuzivana na zahrady obyvatelov bytového domu.

Zaber €. 25

Urbanisticky priestor sa nachadza v katastralnom Uzemi Strézne, v zastavanom tzemi k 1.1.1990.

V urbanistickom priestore je navrhnuty bytovy dom.

Lokalita sa nachadza na obecnych pozemkoch na pofnohospodarskej pdde na BPEJ 0308002, 5. sk. - 0,25 ha.
V lokalite nie su vykonané investi¢né zasahy — melioracie.

Celkovy zaber pody je 0,25 ha.

Lokality navrhované na zaber k vyhladovému roku 2 030:

V zast. Uzemi mimo zastav. Uzemie celkom
Kr. 2030 kr.2030
zaber celkom - 0,25 0,25
z toho PP - 0,25 0,25
nepolnohosp.pbda - 0,00 0,00

Zmena navrhovaného funkéného vyuzivania odsuhlasenych lokalit:

Vlokalite €. 2 (vykr. €. 6) odsuhlasenej podfa § 7 zakona o ochrane PP Krajskym pozemkovym Uradom v Kosiciach
v schvalenom UPN — Ona Ucel rodinnych domov, navrhujeme z celkovej odsuhlasenej plochy 0,53 ha zmenu
funkéného vyuzitia na bytové domy plochu 0,23 ha.

V Zmenéch a doplnkoch &. 4 UPN — O Strazne nie st navrhnuté Ziadne zabery lesnych pozemkov.
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3 Zavazna cast’ Zmien a doplnkov uzemného planu obce Strazne ¢€.3
(kapitoly zmenené a doplnené)

Tenké pismo - povodny text UPN — O Strazne

Cervené pismo - doplneny text

Preéiarknuté-tenké pismo - vypusteny text

Bod 1.9. sa meni a dopifia:

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

1.9. zachovat Sirku stavebného priestoru pri prestavbe starej zastavby av novych lokalitich 9 m od osi
pristupovej komunikacie, okolo ciest Ill. tr. 42-m a Hlavnej ulice 18,5 m od osi cesty

Bod 8. je doplneny:

8. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podfa osobitnych predpisov je nasledovné

8.23.  poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

8.23.1. stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého zakona);

8.23.2. stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zakona);

8. 23.3. zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice
(§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona);

8.23.4. zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d) leteckého
zakona)
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